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1. Uvod
Općina Donja Dubrava izrađuje Plan upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasništvu Općine Donja Dubrava (dalje u tekstu Plan upravljanja za 2026. godinu) za razdoblje od godinu dana. Donošenje Godišnjeg plana upravljanja utvrđeno je člankom 15. i 19. Zakona o upravljanju državnom imovinom (»Narodne novine«, broj 52/18, 155/23)
Navedenim godišnjim planovima obuhvatit će se ciljevi, smjernice i provedbene mjere upravljanja pojedinim oblikom imovine u vlasništvu Općine Donja Dubrava u svrhu provođenja Strategije. Godišnji plan upravljanja imovinom u vlasništvu Općine Donja Dubrava određuje kratkoročne ciljeve i smjernice upravljanja imovinom Općine Donja Dubrava, provedbene mjere u svrhu provođenja te mora sadržavati detaljnu analizu stanja upravljanja pojedinim oblicima imovine u vlasništvu Općine Donja Dubrava i godišnje planove upravljanja pojedinim oblicima imovine u vlasništvu Općine Donja Dubrava.
Smjernice Strategije i Plana za upravljanje imovinom Općine Donja Dubrava jest pronalaženje optimalnih rješenja koja će dugoročno očuvati imovinu, čuvati interese Općine Donja Dubrava i generirati gospodarski rast kako bi se osigurala kontrola, javni interes i pravično raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasništvu Općine.
Plan upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasništvu Općine Donja Dubrava usklađeni su sa Strategijom, a odnose se na: 
· godišnji plan upravljanja trgovačkim društvima u suvlasništvu općine, 
· godišnji plan upravljanja i raspolaganja poslovnim prostorima u vlasništvu općine, 
· godišnji plan upravljanja i raspolaganja građevinskim zemljištem u vlasništvu općine, 
· godišnji plan upravljanja i raspolaganja nogometnim igralištima 
· nerazvrstane ceste 
· plan prodaje nekretnina u vlasništvu općine 
· godišnji plan rješavanja imovinsko - pravnih i drugih odnosa provedbe projekata javno-privatnog partnerstva 
· godišnji plan vođenja registra imovine 
· godišnji plan postupaka vezanih uz savjetovanje sa zainteresiranom javnošću i pravo na pristup informacijama koje se tiču upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasništvu općine

a sadrže detaljnu analizu stanja i razrađene planirane aktivnosti u upravljanju pojedinim oblicima imovine u vlasništvu Općine Donja Dubrava. Izvješće o provedbi Plana, kao treći ključni dokument upravljanja nekretninama i pokretninama, izrađuje se do 30. rujna tekuće godine za prethodnu godinu. 
Upravljanje nekretninama i pokretninama kao ekonomski proces podrazumijeva izradu evidenciju imovine, odnosno uvid u njen opseg i strukturu, računovodstveno priznavanje i procjenu njene vrijednosti, razmatranje varijantnih rješenja uporabe nekretninama i pokretninama, odlučivanje o uporabi, i analizu mogućnosti njene utrživosti u kratkom i dugom roku, odnosno upravljanje učincima od njene uporabe. Upravljanje nekretninama odnosi se na provedbu postupaka potrebnih za upravljanje nekretninama, sudjelovanje u oblikovanju prijedloga prostornih rješenja za nekretnine, tekućeg i investicijskog održavanja nekretnina, reguliranje vlasničko- pravnog statusa nekretnine, ustupanje nekretnina na korištenje ustanovama i pravnim osobama za obavljanje poslova od javnog interesa te obavljanje drugih aktivnosti i poslova u skladu s propisima koji uređuju vlasništvo i druga stvarna prava.
Raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasništvu Republike Hrvatske podrazumijeva sklapanje pravnih poslova čija je posljedica prijenos, otuđenje ili ograničenje prava vlasništva u korist druge pravne ili fizičke osobe, i to: prodaja, darovanje, osnivanje prava građenja, osnivanje prava služnosti, zakup, najam, razvrgnuće suvlasničkih zajednica, zamjena, te davanje na uporabu ili korištenje. 
Temeljni cilj Strategije jest učinkovito upravljati svim oblicima imovine u vlasništvu Općine Donja Dubrava prema načelu učinkovitosti dobroga gospodara. U tu svrhu potrebno je aktivirati nekretnine u vlasništvu Općine i staviti ih u funkciju gospodarskoga razvoja.
Godišnji plan upravljanja nekretninama i pokretninama Općine Donja Dubrava za 2026. godinu, predstavlja dokument u kojem se putem mjera, projekata i aktivnosti razrađuju elementi strateškog planiranja postavljeni u Strategiji upravljanja imovinom Općine Donja Dubrava za razdoblje od 2021. do 2027. Nadalje, za predložene aktivnosti u okviru Plana definiraju se pokazatelji rezultata, mjerne jedinice za pokazatelje rezultata, kao i polazne i ciljane vrijednosti mjernih jedinica.
Plan upravljanja određuje kratkoročne ciljeve i smjernice upravljanja nekretninama i pokretninama Općine Donja Dubrava, te provedbene mjere u svrhu provođenja Strategije.

1.1. Godišnji plan upravljanja trgovačkim društvima u suvlasništvu Općine Donja Dubrava
Trgovačka društva kojima je osnivač i suvlasnik Općina Donja Dubrava važna su za zapošljavanje, znatno doprinose cjelokupnoj gospodarskoj aktivnosti i pružaju usluge od javnog interesa s osobinama javnog dobra. Unatoč svom specifičnom karakteru, ona moraju učinkovito poslovati u skladu s principima tržišnog natjecanja.
Trgovačka društva u suvlasništvu Općine Donja Dubrava, imaju odgovornost za rezultate poslovanja te su dužna unaprijediti korporativno upravljanje. 
Općina Donja Dubrava u okviru upravljanja vlasničkim udjelom trgovačkih društava obavlja sljedeće poslove:
· kontinuirano prikuplja i analizira izvješća o poslovanju dostavljena od trgovačkih društava,
· sukladno Uredbi o sastavljanju i predaji izjave o fiskalnoj odgovornosti i izvještaja o primjeni fiskalnih pravila, predsjednici Uprava trgovačkih društava u suvlasništvu Općine Donja Dubrava do 31. ožujka tekuće godine za prethodnu godinu dostavljaju načelniku Općine Donja Dubrava dokumentaciju sukladno navedenoj Uredbi.

	Red. br.
	Opći podaci o poduzeću/ trgovačkom društvu
	Poslovni udio

	
	Trgovačko društvo
	Sjedište društva
	OIB
	%

	1.
	Međimurske vode d.o.o. za javnu vodoopskrbu i javnu odvodnju
	Čakovec, Ulica Matice hrvatske 10
	81394716246
	1,40 %

	2.
	MEĐIMURJE-PLIN d.o.o. za opskrbu plinom
	Čakovec, Obrtnička ulica 4
	29035933600
	2,00 %

	3.
	Gradsko komunalno poduzeće PRE-KOM d.o.o. za obavljanje komunalnih djelatnosti
	Prelog, Hrupine 7b
	15704341739
	1,50 %


Izvor: Sudski registar; Službene web stranice trgovačkih društava
Tablica 1: Trgovačka društva u (su)vlasništvu Općine Donja Dubrava

1.2. Godišnji plan upravljanja i raspolaganja poslovnim prostorima u vlasništvu Općine Donja Dubrava
Poslovni prostori su prostori (zatvoreni ili otvoreni, pa čak i pokretni poput vozila) koji se koriste za obavljanje gospodarskih djelatnosti, pružanje usluga ili prodaju dobara. Dijele se na:
· Zatvoreni prostori: uredske zgrade, trgovine, radionice, skladišta.
· Otvoreni prostori: sajmišta, tereni za privremene događaje, izložbeni prostori.
· Pokretni prostori: kombiji, dostavna vozila ili štandovi koji se koriste za prodaju ili pružanje usluga.
· Privremeni prostori: mjesta korištena povremeno za sajmove, seminare ili prezentacije.

Ciljevi upravljanja i raspolaganja poslovnim prostorima i stanovima u vlasništvu Općine Donja Dubrava jesu sljedeći:
· Općina mora na racionalan i učinkovit način upravljati poslovnim prostorima i stanovima na način da oni budu stavljeni u funkciju koja će služiti njegovom racionalnijem i učinkovitijem funkcioniranju. Svi drugi stanovi i poslovni prostori moraju biti ponuđeni na tržištu bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u formi njihove prodaje javnim natječajem;
· Ujednačiti standarde korištenja poslovnih prostora.
	Red. br.
	Opći podaci o poslovnim prostorima u (su)vlasništvu Općine Donja Dubrava

	
	Naziv/opis jedinice imovine
	Adresa
	Površina (m²)
	Broj čestice

	1. 1.
	Dječji vrtić Klinčec
	Krbulja 19 A
	2.147,00
	761/36

	2. 2.
	Kovačnica
	Prvomajska
	51,00
	895/2

	3. 3.
	Zgrada DVD-a
	Trg Republike
	161,00
	728/1

	4. 
	Dom kulture Zalan s pomoćnom zgradom
	Trg Republike
	2.310,00
	1101/2

	5. 
	Prostor stare škole
	Trg Republike
	1.302,00
	736/2

	6. 
	Prostor NK Dubravčan i igralištem
	Krbulja
	18.592,00
	761/18

	7. 
	Prostor Ribičkog doma
	Dravska
	1.161,00
	5091/3
5073/3

	8. 
	Prostor Teniskog kluba
	Krbulja
	3.676,00
	761/44

	9. 
	Prostor „Lastavica“
	Dravska
	4.113,00
	5091/4



Tablica 2. Podaci o poslovnim prostorima u vlasništvu Općine Donja Dubrava
Izvor: Općina Donja Dubrava
Ovisno o isteku trenutno važećih Ugovora o zakupu, Općina Donja Dubrava će u 2026. godini sukladno Zakonu o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora (»Narodne novine«, broj 125/11, 64/15, 112/18) davati poslovne prostore u zakup putem javnih natječaja/ produljenjem Ugovora o zakupu. Druge poslovne prostore ne planira davati u zakup.
1.3. Godišnji plan upravljanja i raspolaganja stambenim prostorima u vlasništvu Općine Donja Dubrava
Stambeni prostori su prostori namijenjeni za stanovanje, a njihovu definiciju i pravni okvir u Hrvatskoj uređuju prvenstveno Zakon o najmu stanova (NN 91/96, 48/98, 66/98, 68/18, 105/20) te Zakon o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23).
Stambene prostore čine:
· Stanovi – građevinski povezane cjeline namijenjene stanovanju, koje se sastoje od jedne ili više soba s pomoćnim prostorijama (kuhinja, kupaonica, predsoblje, zahod) i imaju zaseban ulaz.
· Ostale stambene jedinice – prostorije ili objekti koji nisu klasični stanovi, ali služe za stanovanje (npr. nastanjeni podrumi, spremišta, garaže, poslovne prostorije prilagođene za stanovanje, pa čak i pokretni objekti poput vagona, brodova ili šatora).
· Kolektivni stanovi – prostori u kojima živi više osoba u zajedničkim uvjetima (studentski domovi, domovi za starije, bolničke sobe)

Aktivnosti u upravljanju i raspolaganju stambenim prostorima u vlasništvu Općine Donja Dubrava podrazumijevaju:
•	prodaju 
•	davanje u zakup 


	Red. br.
	Opći podaci o stambenim prostorima u (su)vlasništvu Općine Donja Dubrava

	
	Naziv/opis jedinice imovine
	Adresa
	Površina (m²)
	Broj čestice

	1.
	Kuća sa dvorištem
	Zagrebačka 70
	1.658,00
	458

	2.
	Kuća sa dvorištem
	Murska 6
	398,28
	41



Općina Donja Dubrava tijekom 2026. godine planira prodavati stambene prostore u svom vlasništvu ukoliko se za to ukaže interes i potreba. 
1.4. [bookmark: _Toc156382553]Godišnji plan upravljanja i raspolaganja građevinskim zemljištem u vlasništvu Općine Donja Dubrava
Građevinsko zemljište je, prema odredbama Zakona o prostornom uređenju (»Narodne novine«, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23), zemljište koje je izgrađeno, uređeno ili prostornim planom namijenjeno za građenje građevina ili uređenje površina javne namjene.
Građevinsko zemljište čini važan udio nekretnina u vlasništvu Općine Donja Dubrava koji predstavlja veliki potencijal za investicije i ostvarivanje ekonomskog rasta. Aktivnosti u upravljanju i raspolaganju građevinskim zemljištem u vlasništvu Općine Donja Dubrava podrazumijevaju:
· prodaju 
· osnivanje prava građenja i prava služnosti
· davanje u zakup zemljišta 

Najveći izazov stavljanja građevinskog zemljišta u upotrebu (na bilo koji od navedenih načina) je rješavanje imovinsko-pravnih odnosa.
	Red. br.
	Opći podaci o građevinskim zemljištima u vlasništvu Općine Donja Dubrava

	
	Naziv/opis jedinice imovine
	Adresa
	Površina (m²)
	Broj katastarske čestice

	1.
	Oranica Koti - građevinska parcela-prazna (donesen UPU)
	Zona Sjever
	1.025,00
	4276/35

	2.
	Koti oranica  - građevinska parcela-prazna (donesen UPU)
Pravo služnosti –INA d.d.
	Zona Sjever
	10.365,00
	4276/1

	3.
	Oranica Koti - građevinska parcela-prazna (donesen UPU)
	Zona Sjever
	257,00
	4274/10

	4.
	Oranica Koti - građevinska parcela-prazna (donesen UPU)
	Zona Sjever
	449,00
	4274/11

	5.
	Oranica Koti - građevinska parcela-prazna (donesen UPU)
	Zona Sjever
	117,00
	4274/12

	6.
	Oranica Koti - građevinska parcela-prazna (donesen UPU)
	Zona Sjever
	71,00
	4274/13

	7.
	Oranica Koti - građevinska parcela-prazna (donesen UPU)
	Zona Sjever
	357,00
	4274/14

	8.
	Oranica Koti - građevinska parcela-prazna (donesen UPU)
	Zona Sjever
	492,00
	4274/15

	9.
	Oranica Koti - građevinska parcela-prazna (donesen UPU)
	Zona Sjever
	4.680,00
	4274/9

	10.
	Gospodarsko dvorište – pravo služnosti Međimurske vode d.o.o.
	3.travnja
	3.438,00
	4274/17

	11.
	Dvorište
	3. travnja
	2.050,00
	2349/1


Općina Donja Dubrava tijekom 2026. godine planira prodavati građevinska zemljišta u svom (su)vlasništvu ukoliko se za to ukaže interes i potreba. 
1.5. Godišnji plan upravljanja i raspolaganja poljoprivrednim zemljištem u vlasništvu Općine Donja Dubrava
Poljoprivrednim zemljištem, prema odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljištu (»Narodne novine«, broj 20/18, 115/18, 98/19, 57/22), smatraju se poljoprivredne površine koje su po načinu uporabe u katastru upisane kao: oranice, vrtovi, livade, pašnjaci, voćnjaci, maslinici, vinogradi, ribnjaci, trstici i močvare, kao i drugo zemljište koje se može privesti poljoprivrednoj proizvodnji. 
Poljoprivredna zemljišta čine vrijedan resurs radi povećanja i okrupnjivanja poljoprivrednih zemljišta te veliki potencijal za razvoj poljoprivredne proizvodnje bilo ratarske, stočarske i slične namjene. Aktivnosti u upravljanju i raspolaganju poljoprivrednim zemljištem u vlasništvu Općine Donja Dubrava podrazumijevaju:
· davanje u zakup zemljišta 

	Red. br.
	Opći podaci o poljoprivrednim zemljištima u vlasništvu Općine Donja Dubrava

	
	Naziv/opis jedinice imovine
	Broj gruntovne čestice
	Broj katastarske čestice
	Površina (m²)
	Namjena čestice (zakup/ostalo)

	1. 1.
	Livada Kalanica – suvlasnički dio 3/8
	1065
	1065
	1.341,55
	

	2. 2.
	Oranica Gornje polje
	887
	4737
	366,86
	Ostalo-groblje

	3. 3.
	Oranica Orešec
	4244
	5633
	3.381,00
	Prodaja - pašnjak

	4. 4.
	Livada Rožđe– suvlasnički dio 1/70
	1888/A
	3390
3391
3392
	65,10
	

	5. 5.
	Oranica – suvlasnički dio 4/150
	3633/1
	5236
	14,13
	

	6. 6.
	Livada Gračišće – suvlasnički dio 4/120
	1839/A
	3487
	34,65
	

	7. 7.
	Pašnjak 
	2591/1/4/3
	4278/5
	4,00
	

	8. 8.
	Oranica Hrastice Orešec - suvlasnički dio 1/20
	3644
	5215
	111,50
	

	9. 
	Livada u ulici 3. travnja
	1314/1/1/1/13
	4276/36
	921,00
	Pravo služnosti – INA d.d.

	10. 
	Oranica Gornje polje
	
	D4737
	2.693,89
	Ostalo-groblje

	11. 
	Oranica Mrtvička
	4307/11
	5038/7
	1.625,69
	Prodaja - šuma

	12. 
	Oranica 
	3640/1
	5222
	583,00
	Prodaja - šuma

	13. 
	Oranica – suvlasnički dio 8/1200
	4277/1
	5155
	6,38
	

	14. 
	Oranica – suvlasnički dio 8/1200
	4277/2
	5156/1
	7,78
	

	15. 
	Oranica – suvlasnički dio 8/1200
	4277/3
	51562
	3,09
	

	16. 
	Oranica Koti
	1314/1/1/1/4
	
	1.025,00
	Pravo služnosti – INA d.d.

	17. 
	U mjestu oranica
	458/34
	761/42
	154,00
	prodaja

	18. 
	Koprivnička livada
	3622/116/2/1
	5097/1
	1.482,00
	prodaja

	19. 
	Pašnjak
	3622/121
	5099/39
	21,58
	prodaja

	20. 
	Oranica pod vrtom Krog i Čret – suvlasnički dio 1/3
	2449/B
	2062
	597,04
	Prijedlog za zakup

	21. 
	Oranica Hrastice Orešec – suvlasnički dio 1/3
	4000/B
	5701
	2.686,70
	Prijedlog za zakup

	22. 
	Hudičnjak – suvlasnički dio 4/8
	1492/A/1
	3824
3825
	891,97
	Prijedlog za zakup

	23. 
	Oranica Mrtvica
	4306
	5039
	1.873,00
	Prodaja - šuma

	24. 
	Oranica Orešec
	3682
	5368
	686,96
	Prodaja - šuma

	25. 
	Livada u ulici 3. travnja
	1316/6/3
	
	1.179,00
	

	26. 
	Oranica Plesa Krog Čret – suvlasnički dio 3/48
	2910
	1909
	99,58
	

	27. 
	Oranica
	1316/57
	4284/44
	4.574,00
	Pravo služnosti HEP i Međimurske vode d.o.o.

	28. 
	Oranica Prerupača Orešec– suvlasnički dio 6/108
	3731
	5316
	73,13
	

	29. 
	Oranica 3. travnja
	1316/36
	4284/30
	1.010,00
	Prijedlog za zakup

	30. 
	Oranica
	1316/41
	4284/35
	1.299,00
	Prijedlog za zakup

	31. 
	Oranica
	1316/51
	4284/38
	64,00
	

	32. 
	Oranica
	1316/56
	4284/43
	505,00
	Prijedlog za zakup

	33. 
	Oranica Hudičnjak– suvlasnički dio 1/10
	1418
	D3944/1
D3944/2
D3994/3
	206,45
	

	34. 
	Oranica Hrastice Orešec – suvlasnički dio 1/3
	3649
	6070
	50,35
	

	35. 
	Livada Orešec– suvlasnički dio 1/3
	4220
	6070
	639,00
	

	36. 
	Pašnjak
	4371/73
	5093/23
	1.150,93
	Prijedlog za zakup

	37. 
	Oranica 3. travnja
	1316/37
	4284/31
	595,00
	Pravo služnosti HEP i Međimurske vode d.o.o.

	38. 
	Oranica – suvlasnički dio 1/75
	3680
	5370
5371
5372
	0,91
	

	39. 
	Oranica Dolnje polje– suvlasnički dio 10/384
	3399
	1540/1
1540/2
1541, 1542
	28,29
	

	40. 
	Šuma Cerine
	4288/34
	5058/23
	2.312,65
	Prodaja - šuma

	41. 
	Oranica gornje polje
	885
	4737
	1.438,66
	Ostalo - groblje

	42. 
	Oranica Kalanica
	921/3
	4493
	805,65
	Prijedlog za zakup

	43. 
	Oranica Orešec– suvlasnički dio 1/30
	3910
	5941
	28,89
	

	44. 
	Ranjice Oranica – suvlasnički dio 1/2
	1792/B
	3527
	895,50
	Prijedlog za zakup

	45. 
	Oranica Gornje polje
	886
	4737
	535,90
	Ostalo - groblje

	46. 
	Livada Krog Čret
	2233
	2624
	1.578,93
	Prijedlog za zakup

	47. 
	Livada Orešec– suvlasnički dio 1/3
	4004/B
	5699
	224,19
	Prijedlog za zakup

	48. 
	Oranica Krog Čret – suvlasnički dio 3/24
	2654
	2255
	172,19
	

	49. 
	Oranica Gornje polje
	884
	4737
	1.999,74
	Ostalo - groblje

	50. 
	Oranica, livada Orešec – suvlasnički dio 8/600
	3906
	5943
	7,19
	

	51. 
	Livada Orešec– suvlasnički dio 8/600
	3953
	5780
5781
5783, 5784
	13,55
	

	52. 
	Oranica livada Orešec– suvlasnički dio 8/600
	4271
	5598
5599
	18,56
	

	53. 
	Oranica 
	1316/50
	4284/37
	1.664,00
	Pravo služnosti Međimurske vode d.o.o.



[bookmark: _Toc156382554][bookmark: _Hlk182480052]Općina Donja Dubrava poljoprivredna zemljišta planira davati u zakup te prema interesima izvršiti prodaju svojih udjela naročito šume i pašnjake.
	Red. br.
	Opći podaci o poljoprivrednim zemljištima u vlasništvu Općine Donja Dubrava

	
	Vrsta zemljišta
	Površina (m²)
	Namjena čestice (zakup/ prodaja/ostalo)

	1.
	Oranice
	11.644,91
	zakup

	2.
	Šume, pašnjaci
	9.807,23
	prodaja

	3.
	Ostalo
	8.779,00
	Utvrđeno pravo služnosti

	4.
	Zemljišta u mjestu i ostalo
	12.337,97
	Općinska zemljišta i ostalo



1.6. Poduzetnička zona
Od 2001. godine se putem nadležnih ministarstava, provode programi Vlade Republike Hrvatske za poticanje malog gospodarstva: Program razvoja poduzetničkih zona 2004. - 2007. i Program poticanja malog i srednjeg poduzetništva 2008. - 2012. U srpnju 2013. godine donesen je Zakon o unapređenju poduzetničke infrastrukture (»Narodne novine«, broj 93/13, 114/13, 41/14, 57/18, 138/21). U Programu razvoja poduzetničkih zona 2004. - 2007. postavljeni su opći ciljevi: razvoj poduzetničkih zona u blizini svakog većeg naselja, namjena poduzetničke zone treba biti proizvodnja. 
Namjera osnivanja Poduzetničkih zona je poticanje razvoja poduzetništva kao pokretačke snage lokalnog održivog gospodarskog razvoja s ciljem povećanja gospodarskih subjekata na području Općine Donja Dubrava i poboljšanja njihovih poslovnih rezultata, povećanja konkurentnosti poduzetnika, porast zaposlenosti te povećanja udjela proizvodnje u ukupnom gospodarstvu Općine Donja Dubrava.
U Općini Donja Dubrava djeluju četiri gospodarske zone: 
· Zona male privrede 1 
· Zona male privrede 2 
· Gospodarska zona Sjeveroistok 
· Gospodarska zona Sjever

· Zona male privrede 1
Smještena je na jugoistočnom dijelu Donje Dubrave uz ulaz u mjesto iz pravca Koprivnice (Brodarska ulica). Zona je formirana 1989. godine s 8 parcela ukupne površine 5.695 čhv, prodana i izgrađena u cijelosti 1997. godine. Zona je opremljena svojom infrastrukturom, a u njoj se nalaze sljedeći pravni subjekti:
· Motomehanika Miser
· KIS pića d.o.o.
· DP Team d.o.o.
· Uljara Donja Dubrava
Poduzetnici koji posluju u zoni zapošljavaju 25 osoba.
· [bookmark: _Hlk182570460]Zona male privrede 2
Smještena je na sjeverozapadnom dijelu Donje Dubrave uz ulaz u mjesto iz pravca Kotoribe ukupne površine 12.631 čhv. Zona je opremljena svojom infrastrukturom osim kanalizacijom, a u njoj se nalaze sljedeći pravni subjekti:
· KIS pića d.o.o.
· Drvo aluminij d.o.o.
· ModulaZ d.o.o.
 Poduzetnici koji posluju u zoni zapošljavaju 120 osoba.
· Gospodarska zona „Sjeveroistok“
Smještena je na sjeverozapadnom dijelu Donje Dubrave uz ulaz u mjesto iz pravca Kotoribe ukupne površine 9.4 ha. Zona je opremljena svojom infrastrukturom osim kanalizacijom, a u njoj se nalaze sljedeći pravni subjekti:
· Transporti Rusak d.o.o.
· Edi mont d.o.o.
· OPG Ivan Bogomolec
· Rekis d.o.o.
· Alu Vitrum Mont d.o.o.

Uz navedene pravne subjekte u gospodarskoj zoni nalaze se i tri prodane parcele koje nisu izgrađene i nemaju potrebnu infrastrukturu, a to su sljedeći vlasnici:

· Brljak Josip
· Mihaljac Marijana
· Vučenik Tihomir
· Gospodarska zona „Sjever“
Smještena je na sjevernom dijelu Donje Dubrave uz ulaz u mjesto iz pravca Kotoribe ukupne površine iznosi 10,8 ha. (10,880 m2). U gospodarskoj zoni nalazi se 11 parcela koji su prodane tvrtci Mikac Slobodana, ali još uvijek nikakve aktivnosti na izgradnji nisu pokrenute.
1.7. [bookmark: _Toc156382555]Nerazvrstane ceste
Prema Zakonu o cestama (»Narodne novine«, broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19, 144/21, 114/22, 114/23, 04/23, 133/23), nerazvrstane ceste su ceste koje se koriste za promet vozilima, koje svatko može slobodno koristiti na način i pod uvjetima određenim navedenim Zakonom i drugim propisima, a koje nisu razvrstane kao javne ceste u smislu navedenog Zakona. Nerazvrstane ceste su ceste koje se koriste za promet vozilima, koje svatko može koristiti na način i pod uvjetima određenim Zakonom o cestama, a koje nisu razvrstane kao javne ceste. Nerazvrstanu cestu čine cestovna građevina (donji stroj, kolnička konstrukcija, sustav za odvodnju oborinskih voda s nerazvrstanih cesta, drenaže, most, vijadukt, podvožnjak, nadvožnjak, propust, tunel, galerija, potporni i obložni zid, pothodnik, nathodnik i slično) nogostup, biciklističke staze te sve druge prometne i druge površine na pripadajućem zemljištu (zelene površine, ugibališta, parkirališta, okretišta, stajališta javnog prijevoza i slično). Nerazvrstana cesta je javno dobro u općoj upotrebi u vlasništvu jedinice lokalne samouprave na čijem se područja nalazi. Nerazvrstane ceste se ne mogu otuđiti iz vlasništva jedinice lokalne samouprave niti se na njoj mogu stjecati stvarna prava, osim prava služnosti i prava građenja radi građenja građevina sukladno odluci izvršnog tijela jedinice lokalne samouprave, pod uvjetima da ne ometaju odvijanje prometa i održavanje nerazvrstane ceste. Dio nerazvrstane ceste namijenjen pješacima (nogostup i slično) može se dati u zakup sukladno posebnim propisima, ako se time ne ometa odvijanje prometa, sigurnost kretanja pješaka i održavanje nerazvrstanih cesta. Nerazvrstane ceste upisuju se u zemljišne knjige kao javno dobro u općoj uporabi i kao neotuđivo vlasništvo jedinice lokalne samouprave.
Odlukom o nerazvrstanim cestama na području Općine Donja Dubrava („Službeni glasnik Međimurske županije“ broj 23/23) uređuje se korištenje, održavanje, zaštita, rekonstrukcija, građenje i financiranje nerazvrstanih cesta, upravljanje nerazvrstanim cestama, gospodarenje cestovnim zemljištem uz nerazvrstane ceste, kao i poslovi nadzora na nerazvrstanim cestama na području Općine Donja Dubrava.
Mrežu nerazvrstanih cesta na području Općine Donja Dubrava čine: ulice, seoski i poljski putevi, te druge nerazvrstane javne prometne površine na kojima se odvija promet.
Nerazvrstane ceste su ceste koje se koriste za promet vozilima i koje svatko može koristiti na način i pod uvjetima određenim Zakonom o cestama i drugim propisima i  Odlukom o nerazvrstanim cestama na području Općine Donja Dubrava, a koje nisu razvrstane kao javne ceste u smislu istog Zakona, a to su:
· terminali i okretišta vozila javnog prijevoza,
· pristupne ceste do stambenih, poslovnih, gospodarskih i drugih građevina,
· druge ceste na području naselja.
Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedeće smjernice za nerazvrstane ceste:
· nerazvrstane ceste održavati na temelju godišnjeg Programa održavanja komunalne infrastrukture na način da se na njima može obavljati trajan, siguran i nesmetan promet, bez opasnosti za osobe i imovinu,
· građenje i rekonstrukciju nerazvrstanih cesta obavljati sukladno godišnjem Programu gradnje objekata i uređaja komunalne infrastrukture na temelju tehničke dokumentacije, propisa o gradnji i prostornih planova,
· voditi i ažurirati jedinstvenu bazu podataka o nerazvrstanim cestama.
Općina je upisala sve nerazvrstane ceste te je napravljen geodetski elaborat za potrebe provođenja promjena u katastru zemljišta, izrađen u svrhu-evidentiranja izvedenog stanja ceste.
Općina Donja Dubrava u 2026. godini planira nastaviti provedbu aktivnosti uređenih Odlukom o nerazvrstanim cestama na području Općine Donja Dubrava.


1.8. Godišnji plan prodaje nekretnina u vlasništvu Općine Donja Dubrava
Jedan od ciljeva u Strategiji je da Općina Donja Dubrava mora na racionalan i učinkovit način upravljati svojim nekretninama tako da one nekretnine koje su potrebne Općini Donja Dubrava budu stavljene u funkciju koja će služiti njegovu racionalnijem i učinkovitijem funkcioniranju. Sve druge nekretnine moraju biti ponuđene na tržištu bilo u formi najma odnosno zakupa, zamjene ili prodaje putem javnih natječaja.
Općina Donja Dubrava tijekom 2026. godine planira prodavati nekretnine u svom vlasništvu ukoliko se za to ukaže interes i potreba. 

1.9. Godišnji plan izgradnje i održavanja infrastrukturnih projekata na području Općine Donja Dubrava
Upravljanje imovinom u vlasništvu Općine provodi se i kroz izgradnju i održavanje infrastrukturnih projekata koji su od ključne važnosti za svaku općinu. Dobro održavana infrastruktura pomaže u poboljšanju kvalitete života stanovnika, privlači investicije i potiče gospodarski rast.
Općina Donja Dubrava u 2026 godina, u skladu sa provedenim natječajima i objavljenim pozivima planira sljedeće infrastrukturne projekte: 
· Održavanje cestovne infrastrukture: 
· Izgradnju pješačke staze u ulici Pavleka Miškine
· Izgradnju pješačke staze u Zagrebačkoj ulici s naglaskom na nastavka pješačke staze iz ulice 3. travnja
· Uređenje oborinske odvodnje u ulici Krbulja (zadnji dio ulice)
· Uređenje oborinske odvodnje u Grobljanskoj ulici
· Sanacija cestovnog zastora nakon izgradnje kanalizacijskog sustava radi slijeganja cestovnog zastora

· Izgradnju i održavanje vodovoda i kanalizacije: 
· Izgradnju kanalizacije mreže u poduzetničko zoni radi priključka novog poduzetnika
· Održavanje vodovoda i kanalizacije u dogovoru sa Međimurskim vodama

· Energetsku infrastrukturu: 
· Provedba redovnog održavanje rasvjete

· Javne objekte:
· Planirana ugradnja u povećanje energetske učinkovitosti Dječjeg vrtića Klinčec
· Planirana obnova pomoćne zgrade uz Dom kulture Zalan 
· Dodatna ulaganja u Osnovnu školu Donja Dubrava 
· Uređenje podruma Doma kulture Zalan;
· Parkove i zelene površine: 
· Nastavak uređenje zelene infrastrukture i to aktivnosti na košnji trave, orezivanje drveća, sadnju drveća dr.
Financiranje infrastrukturnih projekata:
· Proračun Jedinice lokalne samouprave,
· Državni proračun,
· Europski fondovi,
· Naknade i doprinosi

Važno je da se sredstva za financiranje infrastrukturnih projekata koriste efikasno i transparentno.

1.10. Godišnji plan provođenja postupaka procjene nekretnina u vlasništvu Općine Donja Dubrava
Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (»Narodne novine«, broj 78/15) koji je donesen 3. srpnja 2015. godine, a na snazi je od 25. srpnja 2015. godine.
Procjena vrijednosti nekretnina je multidisciplinarni postupak tržišnog vrednovanja koje provede stalni sudski vještaci za procjenu nekretnina i stalni sudski procjenitelji čije ovlasti proizlaze iz posebnih propisa kojima se uređuje rad sudova i postupci izvlaštenja. Procjembeni elaborat je dokument kojim se procjena nekretnina jasno i transparentno prezentira u pisanom obliku, a obuhvaća nalaz i mišljenje stalnog sudskog vještaka za procjenu nekretnina ili procjenu stalnog sudskog procjenitelja.
Temeljem procjembenog elaborata i utvrđene cijena nekretnine pokreće se postupak kupnje iste, a Općina Donja Dubrava u 2026. godini planira sljedeće aktivnosti:
· Izvršiti procjenu nekretnina u ulici Novembarskih žrtava 3, Donja Dubrava te prema utvrđenoj cijeni donijeti Odluku o kupnji ili odustajanju od navedene nekretnine
· Izvršiti procjenu nekretnina na Trgu Republike 4 i 4A, Donja Dubrava te prema utvrđenoj cijeni donijeti Odluku o kupnji ili odustajanju od navedene nekretnine

1.11. Godišnji plan rješavanja imovinsko - pravnih odnosa
Jedan od osnovnih zadataka u rješavanju prijepora oko zahtjeva koje jedinice lokalne i područne samouprave imaju prema Republici Hrvatskoj je u rješavanju suvlasničkih odnosa u kojima se međusobno nalaze. U tom smislu potrebno je popisati sve nekretnine (poslovne prostore i građevinska zemljišta) na kojima postoji suvlasništvo.
U dijelu koji se odnosi na rješavanje imovinskopravnih odnosa za potrebe realizacije projekata
jedinica lokalne i područne (regionalne) samouprave, prije svega, obuhvaćeni su:

· Projekti koji su od općeg javnog ili socijalnog interesa
· Projekti od osobitog značaja za gospodarski razvoj poput izgradnje novih, odnosno
· proširenja postojećih poduzetničkih zona
· Infrastrukturni projekti jedinica lokalne i područne (regionalne) samouprave
· Projekti jedinica lokalne samouprave koji se financiraju iz fondova Europske unije

Zakonom o uređivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih građevina
(„Narodne novine” broj 80/11 i 144/21) u cilju osiguravanja pretpostavki za učinkovitije
provođenje projekata vezano za izgradnju infrastrukturnih građevina od interesa za Republiku
Hrvatsku i u interesu jedinica lokalne i područne (regionalne) samouprave, radi uspješnijeg
sudjelovanja u Kohezijskoj politici Europske unije i u korištenju sredstava iz fondova Europske
unije, uređuje rješavanje imovinskopravnih odnosa i oslobođenje od plaćanja naknada za
stjecanje prava vlasništva, prava služnosti i prava građenja, na zemljištu u vlasništvu Republike
Hrvatske i vlasništvu jedinica lokalne, odnosno jedinica područne (regionalne) samouprave.

Općina Donja Dubrava tijekom 2026. godine planira rješavanje imovinsko- pravnih odnosa.

1.12. Godišnji plan vođenja evidencije imovine
Jedna od pretpostavki upravljanja i raspolaganja imovinom je uspostava Evidencije imovine koja će se stalno ažurirati i kojom će se ostvariti internetska dostupnost i transparentnost u upravljanju nekretninama i pokretninama. Stoga je jedan od prioritetnih ciljeva koji se navode u Strategiji formiranje Evidencije imovine kako bi se osigurali podaci o cjelokupnoj imovini odnosno resursima s kojima Općina Donja Dubrava raspolaže. Evidencija imovine je sveobuhvatnost autentičnih i redovito ažuriranih pravnih, fizičkih, ekonomskih i financijskih podataka o imovini.
Dana 05. prosinca 2018. godine donesen je Zakon o središnjem registru državne imovine (»Narodne novine«, broj 112/18) prema kojem su jedinice lokalne samouprave obveznici dostave i unosa podataka u Središnji registar.
Općina Donja Dubrava će početkom 2026. godine ustrojiti Evidenciju imovine.
1.13. Godišnji plan postupaka vezanih uz savjetovanje s javnošću i pravo na pristup informacijama koje se tiču upravljanja imovinom u vlasništvu Općine Donja Dubrava
Kontinuiranom i redovitom objavom informacija koje se tiču upravljanja i raspolaganja
imovinom na Internet stranici Općine Donja Dubrava zainteresiranoj javnosti omogućava se uvid u rad općinske uprave te se povećava transparentnost i učinkovitost cjelokupnog sustava upravljanja
imovinom u vlasništvu Općine Donja Dubrava. 
Sukladno Zakonu o pravu na pristup informacijama (»Narodne novine«, broj 25/13, 85/15, 69/22) Općina Donja Dubrava na svojoj službenoj Internet stranici ima obvezu objavljivati:
· opće akte koje donosi, a koji se objavljuju i u Službenom glasniku Međimurske županije,
· nacrte općih akata koje donosi u svrhu provedbe savjetovanja s javnošću,
· godišnje planove, programe, strategije, upute, proračun, izvještaje o radu, financijska izvješća – na godišnjoj razini,
· zapise vezane uz lokalnu upravu i zaključke sa službenih sjednica Općinskog vijeća i službene dokumente usvojene na tim sjednicama,
· pozive za javne natječaje davanja u zakup imovine u vlasništvu Općine Donja Dubrava.

Zakonski propisi kojima je uređeno postupanje vezano uz savjetovanje sa zainteresiranom
javnošću i pravo na pristup informacijama koje se tiču upravljanja i raspolaganja imovinom u
vlasništvu Republike Hrvatske:

· Zakon o upravljanju državnom imovinom („Narodne novine“, br. 52/18i 155/23)
· Zakon o pravu na pristup informacijama („Narodne novine“, br. 25/13, 85/15 i 69/22)
· Zakon o medijima („Narodne novine“, br. 59/04, 84/11, 81/13 i 114/22)
· Pravilnik o Središnjem katalogu službenih dokumenata Republike Hrvatske („Narodne
· novine“, br. 83/14 , 124/15 i 69/22).
· Pravilnik o ustroju, sadržaju i načinu vođenja službenog upisnika o ostvarivanju prava na
· pristup informacijama i ponovnu uporabu informacija („Narodne novine“, br. 83/14)
· Kriteriji za određivanje visine naknade stvarnih materijalnih troškova i troškova dostave
informacije („Narodne novine“, br. 12/14, 15/14 i 69/22).
· Kodeks savjetovanja sa zainteresiranom javnošću

1.14. Godišnji  plan  zahtjeva  za  darovanje  nekretnina  upućen ministarstvu prostornoga uređenja, graditeljstva i državne imovine
Prema Zakonu o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasništvu Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj 155/23), kada je to opravdano i obrazloženo razlozima poticanja gospodarskog napretka, socijalne dobrobiti građana i ujednačavanja gospodarskog i demografskog razvitka svih krajeva Republike Hrvatske, neizgrađenim građevinskim zemljištem, građevinama i zemljištem nužnim za redovitu uporabu te građevine, stanovima i poslovnim prostorima može se raspolagati i bez naknade u korist jedinica lokalne samouprave i ustanova čiji je osnivač Republike Hrvatska i/ili jedinica lokalne samouprave.
Raspolaganje provodi se na zahtjev jedinica lokalne samouprave na koju se prenosi ono pravo s kojim se postiže ista svrha, a koje je najpovoljnije za Republiku Hrvatsku.
Ministarstvo će izdati ispravu podobnu za upis prava vlasništva na navedenim nekretninama jedinici lokalne samouprave, odnosno ustanovi sukladno pravodobno podnesenim zahtjevima.
Jedinice lokalne samouprave, odnosno ustanove dužne su provesti sve pripremne i provedbene postupke uključujući i formiranje građevinskih čestica radi upisa vlasništva na spomenutim nekretninama u zemljišne knjige. Troškove tih postupaka snose jedinice lokalne samouprave, odnosno ustanove.
Tijekom 2026. godine Općina Donja Dubrava ima u planu zatražiti darivanje čestica od Ministarstva prostornoga uređenja, graditeljstva i državne imovine. 
Općina Donja Dubrava tijekom 2026. godine planira tražiti darovanje određenih parcela. Objekti koji su izgrađeni na tim površinama su u vlasništvu Općine Donja Dubrava, dok je zemljište u vlasništvu Republike Hrvatske.

	Naziv nekretnine
	Broj čestice
	Katastarska općina
	Površina (m2)
	Razlog zahtjeva za darovanje

	Zemljište Ribičkog doma
	5073/3
	Donja Dubrava
	576 m2
	Jer se na zemljištu RH nalazi objekt Ribičkog doma u vlasništvu općine

	
	5091/3
	Donja Dubrava
	585 m2
	

	Zemljište u ulici 3. travnja
	4280/18
	Donja Dubrava
	6549 m2
	Zemljište dugi niz godina održava Općina te bi je uredila i stavila u prodaju 


Tablica 4: Nekretnine za koje je Općina Donja Dubrava zatražila darovanje od Ministarstva prostornoga uređenja, graditeljstva i državne imovine

Stranica 19 | 19
	
2. Strateško usmjerenje upravljanja imovinom u vlasništvu Općine
Strateško usmjerenje Općine Donja Dubrava sadrži definiran razvojni smjer i strateške ciljeve. Sukladno članku 2. Zakona o sustavu strateškog planiranja i upravljanja razvojem
Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj 123/17, 151/22) razvojni smjer predstavlja najviši hijerarhijski segment strateškog okvira koji je ujedno primarni okvir razvoja i kojim se realizira vizija razvoja koja je detaljno definirana u Strategiji upravljanja imovinom u vlasništvu Općine Donja Dubrava za razdoblje od 2021. do 2027. godine.
Misija je osnovna funkcija ili zadatak koja definira temeljnu jedinstvenu svrhu u kontekstu u
kojem se potom oblikuje vizija, definiraju strateški i posebni ciljevi te razvijaju mjere, projekti i
aktivnosti.
Misija Općine Donja Dubrava je kreirati okruženje pogodno za organizaciju učinkovitijeg i
racionalnijeg korištenja imovine u vlasništvu Općine Donja Dubrava ciljem stvaranja novih vrijednosti i ostvarivanja veće ekonomske koristi.

Vizija Općine Donja Dubrava je dosljedno sustavno i efikasno upravljanje imovinom u vlasništvu
Općine Donja Dubrava, temeljeno na načelima odgovornosti, ekonomičnosti, transparentnosti i
predvidljivosti sa zadaćom zaštite imovine i njene uloge u životu sadašnjih i budućih generacija.
Vizija je vrlo važan aspekt razvojnog smjera koji upućuje na kritični prijelaz iz trenutnog u
buduće željeno stanje uz definiranu misiju i vrijednost, a kroz provedbu strategije.
















3. Posebni ciljevi i mjere – sistematski prikaz
Sukladno Strategiji upravljanja imovinom u vlasništvu Općine Donja Dubrava za razdoblje od 2021. do 2027. godine u nastavku su prikazani posebni ciljevi i s njima povezane mjere koji su detaljno definirane u istoimenoj Strategiji. Nadalje, u nastavku su prikazana i područja upravljanja koja posebni ciljevi obuhvaćaju u Godišnjem planu upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasništvu Općine.
Posebni ciljevi:
· Učinkovito upravljanje nekretninama u vlasništvu Općine Donja Dubrava realizira se kroz sljedeće mjere:

· Smanjenje portfelja nekretnina kojima upravlja Općina Donja Dubrava putem prodaje (u iznimnim slučajevima)
· Aktivizacija neiskorištene i neaktivne općinske imovine

· Učinkovito upravljanje vlasničkim udjelima u trgovačkim društvima realizira se kroz sljedeće mjere:

· Vršenje kontrole nad trgovačkim društvima u kojima Općina Donja Dubrava ima vlasnički udio te prikupljati i pregledavati izvješća o poslovanju trgovačkih društava

· Vođenje, razvoj i unapređenje sveobuhvatne interne evidencije pojavnih
oblika imovine kojom upravlja Općina Donja Dubrava operacionalizira se putem slijedećih mjera:

· Funkcionalna uspostava evidencije općinske imovine

· Nekretnine dovesti u stanje imovinsko-pravne, prostorno-planske i funkcionalno-tržišne sposobnosti operacionalizira se putem slijedećih mjera:

· Provođenje aktivnosti rješavanja imovinskopravnih odnosa
· Procjena potencijala imovine Općine Donja Dubrava- snimanje, popis i ocjena realnog stanja imovine

· Normativno urediti upravljanje i raspolaganje svim pojavnim oblicima nekretnina operacionalizira se putem slijedećih mjera:

· Izmjene i dopune važećih strateških akata te izrada novih strateških akata upravljanja imovinom
· Donositi opće i pojedinačne akte glede upravljanja imovinom

U definiranju posebnog cilja „Učinkovito upravljanje nekretninama u vlasništvu Općine Donja Dubrava kreće se od polazišta da su općinske nekretnine iznimno važan resurs kojim Općina mora efikasno raspolagati u cilju realizacije društvenog, obrazovnog i kulturnog napretka te zaštite za buduće naraštaje. Nekretnine Općine Donja Dubrava najvažniji su aspekt općinskog kapitala te je s istima potrebno postupati odgovorno od strane svih korisnika upravitelja i imatelja. Sve aktivnosti upravljanja i raspolaganja nekretninama i pokretninama moraju se odvijati sukladno važećim zakonima i propisima.

4. Zaključak
Općina Donja Dubrava ima veliki broj nekretnina u svom vlasništvu što je definirano u Registru imovine sa svim relevantnim podacima. 
Većina te imovina nije stavljena u funkciju bilo na način prodaje ili najma te se u narednom razdoblju planira aktivacija imovine i to na način da se izvrši prodaja šuma i pašnjaka, a ostatak imovine pokušat će se sklopiti Ugovori o zakupu sa zainteresiranim zakupcima.
Isto tako, određeni izazov predstavljaju i neizgrađena, a prodana građevinska zemljišta.
O provedbi Plana upravljanja imovinom Općine Donja Dubrava općinski načelnik će obavijestiti Općinsko vijeće do 31. ožujka za prethodnu godinu.

PREDSJEDNIK OPĆINSKOG VIJEĆA
Romeo Čituš

KLASA: 024-04/26-01/01
URBROJ: 2109-5-03-26-22
Donja Dubrava, 25.03.2026.
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