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I.  OBRAZLOĢENJE IZMJENE I DOPUNE DPU 

 

1.  POLAZIĠTA 

 

1.0.  UVOD  

 

Detaljni plan ureĽenja ĂGospodarske zone Sjeveroistokñ u Donjoj Dubravi koji je predmet 

ove izmjene i dopune izraĽen je i donesen 2009. godine (Sluģbeni glasnik MeĽimurske 
ģupanije br.10/09) 

Opĺinsko vijeĺe Opĺine Donja Dubrava je 2011. godine  donijelo odluku o izmjeni i dopuni 
DPU-a. (Sluģbeni glasnik MeĽimurske ģupanije br.07/11) 

Izmjena i dopuna temelji se na iskazanoj potrebi vlasnika graĽevnih ļestica vezano na 
njihove prostorne pot rebe i  uv jete  gra dnje na pojedinim ļesticama. Ovo se prvenstveno 

odnosi na formiranje veĺih graĽevnih ļestica nego ġto su one bile ranije predviĽene, a ġto 
su ļinjenice koje nisu bile poznate u trenutku izrade detaljnog plana ureĽenja. 

Temel jem iskazanih potreba vlasnika moguĺe je neke graĽevinske ļestice na kojima joġ nije 
zapoļela izgradnja formirati na drugaļiji naļin te planirati drugaļije uvjete gradnje i 

namjenu.  

Obrazloģenje ĺe se dopuniti i izmijeniti u onim poglavljima koja se bitno mijenjaju ili je u 
meĽuvremenu doġlo do izmjene planom predviĽenih uvjeta ili pretpostavki  za podruļja 

koja plan ureĽuje. Sva ostala poglavlja i obrazloģenja Detaljnog plana ureĽenja 

ñGospodarske zone Sjeveroistokñ u Donjoj Dubravi ( Sl.gl.MeĽimurske ģupanijeñ br.10/09) 
koj i  je na snazi ,  vr i jede.  

Ove izmjene i dopune Plana  izraĽene su u skladu s planovima ġireg podruļja: 
Prostornim planom MeĽimurske ģupanije (PPĢ, Sl. glasnik MeĽimurske ģupanije br. 08/01), 

Prostornim planom ureĽenja Opĺine Donja Dubrava (Sl. glasnik MeĽimurske ģupanije br.  
05/05) te Izmjenama i dopunama Prostornog plana ureĽenja Opĺine Donja Dubrava (Sl. 

glasnik MeĽimurske ģupanije br. 19/08), te u skladu s Pravilnikom o sadrģaju, mjerilima 
kartografskih pr ikaza, obaveznim prostornim pokazatel j ima i  s tandardu elaborata prostornih 

planova (NN RH br.  106/98) te Izmjenama i  dopunama tog Pravi lnika (NN RH br.  39/04) .  

 

1.1.  ZNAĻAJ, OSJETLJIVOST I POSEBNOSTI PODRUĻJA U 
OBUHVATU PLANA  

 

Podruļje koje obuhvaĺaju Izmjene i dopune DPU-a  Gospodarske zone ' 'Sjeverois tok' '  
Donja Dubrava nalazi se na ulazu u naselje Donja Dubrava iz smjera Kotoribe (ģupanijska 

cesta ĢC- 2041),  a u nastavku rea l iz iranog di je la  zone ' 'Male pr ivrede I I ' '  Donja  Dubrava.  

Granica obuhvata iz osnovnog DPU-a se ne mijenja, korigirana je neznatno povrġina 

obuhvata plana sa 9,4444ha na 9,4834, povrġina obuhvata poveĺana je za 390,0m2. Radi se 
o korekciji usaglaġavanju sa novom geodetskom  izmjerom PGP podlogom. Korekcije su 

oznaļene u grafiļkom dijelu ID DPU-a na kar tografskom pr i logu br 1.01.  

Ci l j  izmjena i  dopuna DPU-a  gospodarske zone je dislociranje veĺih proizvodnih 

pogona u jednu prostornu c jel inu izvan stambenog d i je la nasel ja  i  osiguranje ekonomske 
osnove razvoja nasel ja  Donja Dubrava. 

Daljnja izgradnja gospodarske zone predstavlja vaģan projekt za Opĺinu  u smis lu 
jaļanja gospodarstva i  zapoġljavanjem lokalnog stanovniġtva s orijentacijom zadrģavanja 

mlaĽeg aktivnog stanovniġtva na svome podruļju. 
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Posebna geodetska podloga za izradu Plana  Slika 1.  
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1.1.1.   OBILJEĢJA IZGRAņENE STRUKTURE 

 

Na prostoru buduĺe gospodarske zone nema izgraĽene strukture. Zemljiġte se koristi 

preteģito u poljoprivredne svrhe. Teren je gotovo ravan. 

Akt ivnost i   na rea l izaci j i  osnovnog DPU-a koje je Opĺina  poduzela do  odluke o 

izmjenama i  dopunama su :  

1/  Izrada  Parcelacijskog elaborata za sjeverozapadni dio zone od ĢC- 2041 (03.2010.)  zbog 
potrebe provoĽenja promjena u katastru zemljiġta i zemljiġno-knjiģnom odjelu, te 

parcelacije ļestica na terenu. Formirano je 14 novih ļestica prema DPu i to: 6 ļestica 

za gospodarsku namjenu, 1 ļestica infrastrukturne namjene-trafostanica, 3 ļestice za 
cestovne koridore i 4 ļestice za zaġtitne zelene povrġine. 

2/  IzraĽen je idejni i glavni projekt za uliļne koridore UK1,UK2 i UK3 sjeverozapadni dio 
zone. IshoĽena je Lokacijska dozvola (11.2009.)  i  potvrda g lavnog pro jekta (06.2010.) .  

Stoga se vlasniġtvo i broj kat.ļestica  u odnosu na osnovni plan (PGP podloga za izradu 
plana) promjenilo pa je trenutno struktura vlasniġtva slijedeĺa:  

-  u obuhvatu Plana nalazi se 12 katastarskih ļestica u vlasniġtvu Opĺine (4284/30, 

4284/31, 4284/33, 4284/34, 4284/35, 4284/37,  4284/38,  4284/43,  4284/44,  4274/3, 
4276/23 i 4276/33) povrġine 7,5042 ha ili 79,13%, u drģavnom vlasniġtvu dio kat. 

ļestice 4277/1 ĢC-2041 povrġine 0,3108ha ili 3,27%, a u privatnom vlasniġtvu  4 
kat. ļestice (4284/39, 4284/40, 4284/41, 4284/42) povrġine 1,6684 ha ili 17,6% 

povrġine obuhvata Plana. 

 

1.1.2.  PROMETNA OPREMLJENOST, TELEKOMUNIKACIJSKA I 
KOMUNALNA OPREMLJENOST  

 

Promet ï postojeĺe stanje 

Kroz zonu prolazi ģupanijska cesta Donja  Dubrava ï Kotoriba (ĢC- 2041) koja  se spa ja 

na drģavnu cestu D-20 u Donjoj Dubravi i prikljuļuje na ģupanijsku cestu Donji Vidovec ï 
Kotoriba (ĢC-2040). Cesta dijeli zonu na dva dijela, istoļni i zapadni dio.  

Prometnica je izvedena s kolnom t rakom ġirine 6,0 m sa utvrĽenim bankinama sa 
pjeġaļko-biciklistiļke stazom izvedenom  sa istoļne strane nakon donoġenja osnovnog DPU-

a. U cestovnom kor idoru se nalaze magistra lni  vodovi  pl ina,  vode i  te le fona.  

Telekomunikaci je ï postojeĺe stanje 

Koridorom ģupanijske ceste ĢC-2041 prolazi, s istoļne strane, meĽumjesni 
te lekomunikaci jski  vod Donja Dubrava ï Kotor iba. 

Elektroopskrba ï postojeĺe stanje 

Na juģnoj strani granice obuhvata, u zoni ''Male privrede II'' izgraĽena je 
t ra fostanica bro j (706)  DTS 10 (20) /0,4 kV 2 x 630 (2 x 1000) kVA ï kabelska izvedba. 

Plinoopskrba ï postojeĺe stanje 

U koridoru ģupanijske ceste, sa istoļne strane, prolazi srednjetlaļni plinovod 
(prsten) PE 160 Donja Dubrava ï Kotoriba. U najjuģnijem dijelu djelomiļno preko zone 

prolaz i  magist ralni  p l inovod Legrad ï Donja Dubrava DN 150/50 do MRS ' 'Donje 
MeĽimurje'', mjerno redukcijske stanice koja se nalazi u blizini zone juģno od kanala 

Dubrava I .  

Vodoopskrba ï postojeĺe stanje 

U koridoru ģupanijske ceste, sa zapadne strane, nalazi se magistra ln i  vod  
vodoopskrbe Donja  Dubrava ï Kotor iba DUC 250. 
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1.1.3.  OBAVEZE IZ PLANOVA ĠIREG PODRUĻJA 

 

Stra tegi ja prostornog razvoja Republ ike Hrvatske i  zakonske odredbe odredi l i  su kao 
naļelo tzv. ''odrģivo planiranje prostora'', odnosno primjenu modela ''odrģivog razvoja ' '  

planiranog podruļja. 

Naļelo ''odrģivog razvoja'' pretpostavlja koriġtenje prirodnih resursa do mjere koja 

omoguĺava njihovo stalno obnavljanje odnosno, ļim manje nepovratno uniġtavanje ģivotne 
osnove c jelokupnog sustava. 

 Obveze koje  proizlaze iz postojeĺih dokumenata prostornog ureĽenja ġireg podruļja 
za prostor naselja Donja Dubrava (Prostornim planom ureĽenja Opĺine Donja Dubrava (Sl. 

glasnik MeĽimurske ģupanije br. 05/05) te Izmjenama i dopunama Prostornog plana 
ureĽenja Opĺine Donja Dubrava (Sl. glasnik MeĽimurske ģupanije br. 19/08) ne mijenjaju 

se. 

 

 

1.5.  OCJENA MOGUĹNOSTI I OGRANIĻENJA UREņENJA PROSTORA 

 

Za kvalitetniji daljnji razvoj zone najvaģnije je ġto hitnije unaprijediti razinu 
infrastrukture, izgraditi prometnice, rijeġiti opskrbu elektriļnom energijom i izgraditi sustav 
vodoopskrbe i  odvodnje te os igurat i  opskrbu pl inom.  

Sve mjere komunalnog ureĽenja moraju biti usmjerene ka konaļnom urbanistiļkom 
rjeġenju, zato komunalno ureĽenje mora biti projektirano i povezano istovremeno i bez 

obzira  na etapnost rea l izaci je  pojedine komunalne opreme. 
 

Izmjene i dopune DPU-a odnose se na: 

- usklaĽenje DPU-a s novim propisima o prostornom ureĽenju i gradnji  
- usklaĽenje DPU-a s novim propisima o zaġtiti okoliġa, zaġtiti prirode, postupanju  s 

otpadom i aktima Ģupanijske skupġtine o zaġtiti vodocrpiliġta na podruļju MeĽimurja 
- usklaĽenje povrġina ļestica u zoni na tri cjeline sukladno potrebama Opĺine; 

- preciziranje sadrģaja pojedinih dijelova zone s obzirom na zahtjeve gospodarstva, 

prvenstveno u pogledu moguĺeg sortiranja kvarcnih agregata, proizvodnje kvarcnog 
pijeska i proizvodnje betona i betonskih elemenata;  

- druge moguĺe izmjene uvjetovane posebnim zahtjevima tijela s javnim ovlastima ili 
nositelja izrade Izmjene i dopune DPU_a. 
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2.  PLAN PROSTORNOG UREņENJA 

 
Prikaz Izmjena i dopuna na detaljnoj namjeni povrġina Slika 2.  
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2.1.  PROGRAM GRADNJE I UREņENJA POVRĠINA I ZEMLJIĠTA 

 

Koncept planiranja poduzetniļke zone Sjeveroistok se zadrģava kao i kod osnovnog Plana, 
osim u pogledu broja graĽevnih ļestica i njihovih veliļina. Osnovnim Planom bilo je 

predviĽeno ukupno 15 graĽevnih ļestica namijenjenih gospodarskoj namjeni, plus jedna 
ļestica za reciklaģno dvoriġte. Izmjenom i dopunom predviĽeno je smanjenje broja ļestica 

na 8 nami jenjenih gospodarskoj namjeni, plus jedna ļestica za reciklaģno dvoriġte. 

Naime od strane poduzetnika iskazane su prostorne potrebe za graĽevnom ļesticom  znatno  

veĺom nego ġto je to bilo predviĽeno osnovnim planom, pa su graĽevne ļestice jugoistoļno 
od ģupanijske ceste spojene u jednu veĺu  graĽevnu ļeticu -  np5 povrġine 39 708,00m2.  

 

 

2.2.  DETALJNA NAMJENA POVRĠINA 

 

Detaljna namjena povrġina prikazana je na kartografskom prikazu broj 1. i promijenjena je 
u odnosu na  osnovni Plan u broju  graĽevnih ļestica po namjeni .  

Gospodarska namjena proizvodna oznaka I  ( industr i jska i l i  zanatska)  

 -  za tu je namjenu predviĽena jedna velika ļestica (np5) povrġine 39.708,00m2 ili   
43,3% povrġine u obuhvatu plana. 

Kombinirana  gospodarska namjena proizvodna i  poslovna I /K proizvodna 
(industrijsku ili zanatsku), poslovna (usluģna ili trgovaļaka) 

-  za tu je namjenu predviĽeno 7 ļestica ( pp1.pp2,pp3,pp4 te np1,np2 i 
np4) predviĽeno je i pripajanje  ļestice 4276/23 postojeĺoj ļestici 
gospodarske namjene van obuhvata plana. 

-  ukupna povrġina gore navedenih ļestica je 35.936,00m2 ili 39,17% 

 

Komunalna namjena: reciklaģno dvoriġte /oznaka K3/ 

Za ovu namjenu predviĽena je, 1 graĽevna ļestica (np3) ukupne povrġine 
2.223,00m2  ili 2,42% povrġine obuhvata Plana. 

Prostornim planom ureĽenja te Izmjenama i dopunama Prostornog plana ureĽenja 
Opĺine Donja Dubrava odreĽena je obaveza osiguranja graĽevne ļestice u gospodarskoj 
zoni ''Sjeveroistok'' Donja Dubrava za ureĽenje i gradnju potrebnih graĽevina za 

privremeno sakupl janje i  selekt i ranje  otpa da, sekundarne si rovine. 

 

2.2.2.   POVRĠINE ZA IZGRADNJU INFRASTRUKTURE /oznaka IS i UK/ 

 

Povrġine infrastrukturnih sustava -  trafostanica  

-  za tu je namjenu predviĽena jedna ļestica (pp5) povrġine 64,00m2  

Uliļni koridori 

-  za tu je namjenu predviĽeno pet ļestica (UK1,UK2,UK3,UK4,UK5,) povrġine 
9.030,00m2 ili 9,84% povrġine obuhvata plana 

Zaġtitno zelenilo oznake Z i Z1 

-  za tu su namjenu predviĽene ļetiri ļestice povrġine 4.765,00m2 ili 5,2% povrġine 
obuhvata plana 
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Prikaz reciklaģnog dvoriġta Slika 3.  

 

 

 


